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APCO2 — Tessuto edificato a media densita insediativa B2

- compartecipazione alla realizzazione del parcheggio pubblico mediante la realizzazione di 15 posti auto
allintemo dell'area di cessione prescritta. La realizzazione € scomputabile dagli oneri di urbanizzazione e
non dowra precludere I'attuabilita complessiva dellintero parcheggio per la quota parte rimanente in capo
alamministrazione comunale. La realizzazione di entrambe le prestazioni consente 'accesso sia all’lf
aggiuntivo che all’lf premiale.

APCO3 - Tessuto edificato a media densita insediativa B2

Ubicazione: via Monte Grappa

Alintemo  dellambito  contrassegnato con sigla
APCO3 con St pari @ 1.000 mq & assentita §
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B2 “tessuto ad media densita’”.

Prescrizione (obbligatoria):

cessione gratuita di una superficie, allinterno dell'lambito, pari a 1 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile
mediante If base. Da adibire a parcheggio pubblico di uso pubblico.

Prestazioni (facoltative):

cessione gratuita di una superficie, al'intemo dellambito, pari a 1 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile
mediante If base e If aggiuntivo. Da adibire a parcheggio pubblico di uso pubblico.

APC04 — Tessuto edificato a media densita insediativa B2

Ubicazione: via Montegrappa — via Papa Giovanni XXl

Al'intermo  dellambito  contrassegnato con sigla
APCO4 con St pari a 2286 mqg e assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B2 “tessuto a media densita”, con cessione di
un’area per nUovo parcheggio prevista lungo Via
Papa Giovanni XXl per un complesso di 800 mq.
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APC04 — Tessuto edificato a media densita insediativa B2

Prescrizione (obbligatoria):
A. cessione gratuita del’lambito contrassegnato nelle Tavole di Piano con sigla APC0O4/b da adibire a
parcheggio pubblico di uso pubblico;

B. cessione gratuita aggiuntiva a quella prescritta al punto A delle seguenti superfici:

- pari a 0,5 mqg per ogni 1 mq di Slp realizzabile oftre If base e fino a If = 0,4 mg/ma,

- paria 1 mqg per ogni 1 mq di Slp realizzabile oftre If = 0,4 ma/mq fino a SLP esistente;

- paria 1,5 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile oftre SLP esistente e fino a SLP = volume esistente/3;

In caso di cessione parziale delle superfici richieste a punto B, é richiesta la compartecipazione alla
realizzazione del parcheggio per una misura pari al valore di monetizzazione delle quote non cedute. La
realizzazione del parcheggio & scomputabili dagli oneri di urbanizzazione, e non dovra precludere I'attuabiita
complessiva dell'intero parcheggio, ove non interessi 'intera area da adibire a parcheggio, per la quota
parte rimanente in capo al’lamministrazione comunale.

APC05 - Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Ubicazione: via Piave

Alintemo  dellambito  contrassegnato con  sigla
APC0O5 con St pari a 3400 mq & assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B1 “tessuto ad bassa densita”.

Prescrizione (obbligatoria):

- cessione gratuita di una superficie, allintermo dell’lamibito, pari a 1,15 mq per ogni 1 ma di Slp realizzabile
mediante If base. Da adibire a parcheggio pubblico di uso pubblico;

- laccesso alla superficie fondiaria di progetto potra awenire dalla parte in cessione, attraverso la
progettazione di una viabilita di accesso comune sia ai fabbricati che ai parcheggi pubblici di uso pubblico,
da intendersi anch’essa pubblica e di uso pubblico per I'intero tratto interessante la porzione di area ceduta.
Prestazioni (facoltative):

compartecipazione alla realizzazione del parcheggio pubblico mediante la realizzazione di 15 posti auto
allinterno del'area di cessione. La realizzazione & scomputabile dagli oneri di urbanizzazione.
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APCO6 — Aree per attivita rivolte alla produzione di tipo industriale ed artigianale D1

Ubicazione: via Ca Bianca Pascolo - via ai Pascoli

Al'intemo  dellambito  contrassegnato con  sigla
APCO6 con St pari a 6.970 mg € assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
D1 “tessuto produttivo-artigianale”.

Prescrizione (obbligatoria):

- cessione gratuita di aree, allinterno dell'ambito, pari a 0,12 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile mediante
If base, necessarie per la realizzazione di opere di adeguamento della viabilita della strada Consorziale (via
dei Pascoli) e via Ca Bianca Pascolo, oltre alla realizzazione diretta delle suddette opere di adeguamento
viario;

- la sistemazione delle aree interessate dal progetto di parco lineare previsto lungo la via Ca Bianca &
Pascolo fino allimbocco con la via Bachelet, che preveda un insieme sistematico di interventi volti alla
riqualificazione, piantumazione e e attrezzamento dell'area per la piena fruibilita pubblica;

- larealizzazione di una barriera verde lungo il lato est del’lamibito che fronteggia le aree sportive in progetto.
Prestazioni (facoltative):

la compartecipazione aggiuntiva, a quella prescritta dalla scheda, pari a ulteriori 0,1 mq (owero 0,22 ma) di
aree per servizi ogni 1 mq di Slp di nuova realizzazione, da reperire mediante cessione gratuita diretta,
oppure equivalente monetizzazione o la redlizzazione diretta di opere di interesse prioritario di equivalente
valore, da garantirsi anche al’'esterno del comparto di intervento.

APCO7 — Aree per attivita non residenziali frammiste D2

Ubicazione: via per Dolzago

Alintemo  dellambito  contrassegnato con  sigla
APCO7 con St pari a 5161 mq é assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
D2 “tessuto per attivita frammiste”.
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APCO7 — Aree per attivita non residenziali frammiste D2

Prescrizione (obbligatoria):

- cessione di aree, al'intemo dell'amibito, pari a 0,12 mq per ogni 1 ma di Slp realizzabile mediante If base
e destinazioni d’'uso appartenetti al G2, necessarie per la redlizzazione dela rotonda prevista a sud
del’ambito, oltre alla realizzazione delle opere di adeguamento viario di accesso al comparto necessarie.
oppure:

- cessione di aree, allintemo del’ambito, pari a 0,25 ma per ogni 1 mq di Slp realizzabile mediante If base
e destinazioni d’'uso appartenetti al Gi3, necessarie per la realizzazione della rotonda prevista a sud
del’'ambito, oltre alla realizzazione delle opere necessarie di adeguamento viario di accesso al comparto.
Prestazioni (facoltative):

- la cessione gratuita all'lamministrazione comunale del 20% della Slp di nuova redlizzazione da assegnarsi
aprezzo calmierato, mediante procedura da definire, per favorire la delocalizzazione delle aziende insediate
in contesto urbano residenziale;

oppure:

- la compartecipazione aggiuntiva, a quella prescritta dalla scheda, pari a utteriori 0,1 mq (owero 0,22 maq)
di aree per servizi ogni 1 mq di Slp di nuova redlizzazione da reperire mediante cessione diretta, oppure
equivalente monetizzazione o la realizzazione diretta di opere di interesse prioritario di equivalente valore, da
garantirsi anche al’'estemo del comparto di intervento.

APCO8 (ex PL3) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Ubicazione: via Trescano, localita Trescano

Alintemo  dellambito  contrassegnato con  sigla
APCO8 con St pari a 2.081 mqg e assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B1 “tessuto a bassa densita’”.

Prescrizione (obbligatoria):

cessione gratuita di una superficie, allinterno dellambito, pari a 0,5 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile
mediante If base. Da adibire a parcheggio pubblico di uso pubblico.

Prestazioni (facoltative):

A. compartecipazione alla realizzazione del parcheggio pubblico di uso pubblico mediante la realizzazione
din. 12 posti d'auto. La redlizzazione e scomputabile dagli oneri di urbanizzazione.

B. demalizione di manufatti esistenti al’interno dei nuclei di antica formazione. La demolizione dovra essere
contestuale allintervento della scheda e dovra prevedere la cessione gratuita delle aree liberate a seguito
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APCO8 (ex PL3) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

dela demalizione. La SLP generata, dallapplicazione dellindice facoltativo If demalizione, non & da
conteggiarsi per la cessione prevista dalla prescrizione obbligatoria.

APCO9 (ex PL 25.1) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Ubicazione: via Trescano

Ala scadenza della vigente convenzione che
disciplina I'attuazione della trasformazione allinterno
del presente comparto, I'attuazione degli interventi
nellambito contrassegnato con sigla APC9 con St
pari a 3.970 mg awiene secondo la disciplina
propria della zona B1 “tessuto a bassa densita”.

Prescrizione (obbligatoria):

cessione gratuita di una superficie, allinterno dellambito, pari a 0,5 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile
mediante If base. Da adibire a parcheggio pubblico di uso pubblico.

Prestazioni (facoltative):

A. cessione di una superficie aggiuntiva a quella sopra prescritta, allinterno dellambito, pari a 0,1 mq per
ogni 1 mq di Slp redlizzabile mediante If base e la redlizzazione di 15 posti auto da adibire a parcheggio
pubblico di uso pubblico. La realizzazione dei parcheggi e scomputabile dagli oneri di urbanizzazione;

B. demolizione di manufatti esistenti all’interno dei nuclei di antica formazione. La demolizione dovra essere
contestuale allintervento della scheda e dovra prevedere la cessione gratuita delle aree liberate a seguito
dela demalizione. La SLP generata, dall'applicazione del'indice facoltativo If demolizione, non & da
conteggiarsi per la cessione prevista dalla prescrizione obbligatoria.
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APC10 (ex AP R02) — Tessuto edificato a media densita insediativa B2

Ubicazione: via Bersaglio

Al'intemo  dellambito  contrassegnato  con sigla
APC10 con St pari a 10.120 mg é assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B2 “tessuto a media densita”.

E prevista la riqualificazione e il recupero degli edifici
insistenti su Mmapp.le 1834, che rimarranno nelle
disponibilita della pubblica amministrazione.

Prescrizione (obbligatoria):

- formalizzare, contestualmente allintervento, la permuta dei mappali 159 e parte 158 (per una superficie
complessiva di circa 2.412 ma) di proprieta comunale con i mapp.i 1850 e 1844 (per una superficie
complessiva di circa 1.800 mq). ’eventuale vantaggio derivante dalla permuta € da compensare con
ulteriori opere di compensazione.

- la riqualificazione e il recupero degli edifici insistenti su mappale 1834, che rimarranno nelle disponibilita
dela pubblica amministrazione, oltre alla realizzazione di un’area a parcheggio € a verde attrezzato sui
mappali 1850 e 1844 oggetto di permuta. La demoalizione ¢ la ricostruzione degli edifici, presenti allintemo
dellambito APC10, potra awenire solo previo parere vincolante della competente Soprintendenza a
seguito dell'espletamento della procedura di verifica dellinteresse culturale di cui allart. 12 del D.Lgs.
42/2004 e smi.

- cessione gratuita delle aree necessarie per 'ampliamento della sezione stradale di via Bersaglio, per un
calibro non inferiore a 7,5 metri, fino allintersezione con il perimetro dell APC11 (ex PL1);

- la cessione delle aree, inteme al’ambito, necessarie per garantire la prosecuzione della via Bersaglio verso
via Bachelet;

- P'uso pubblico e il contestuale recupero quale area a verde attrezzato del mappale 1849.

Prestazioni (facoltative):

- redlizzazione diretta del’area a parcheggio e a verde attrezzato da prevedersi sui mappali 1850 e 1844
oggetto di permuta

- la compartecipazione alla realizzazione della viabilita di proseguimento della Via Bersagio.
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APC11 (ex PL1) — Tessuto edificato a media densita insediativa B2

Ubicazione: posto al termine di via Bersaglio e via Walter Tobagi

Al'intemo  dellambito  contrassegnato  con sigla
APC11 con St pari a 9185 mqg é assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B2 “tessuto a media densita”.

Prescrizione (obbligatoria):

cessione gratuita di una superficie, allintemo dellambito, pari a 0,35 ma per ogni 1 mq di Slp realizzabile
mediante If base, necessarie in primo luogo a garantire la realizzazione della viabilita di previsione a nord del
comparto di intervento, oltre che la realizzazione delle opere necessarie per 'adeguamento delle
urbanizzazioni e sotto senizi esistenti di Via Bersaglio.

Prestazioni (facoltative):

cessione gratuita di una superficie aggiuntiva a quella sopra prescritta, allinterno del’lambito, paria 0,1 mq
per ogni 1 mq di Slp realizzabile mediante If base, da reperire mediante cessione gratuita diretta, oppure
equivalente monetizzazione o la realizzazione diretta di opere di interesse prioritario di equivalente valore, da
garantirsi anche al’esterno del comparto di intervento.

APC12 (ex AP RO1) - Tessuto edfficato ad alta densita insediativa B3

Ubicazione: via Lazzaretto

Al'interno  dellambito  contrassegnato con sigla
APC12 con St pari a 7.709 mq é assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B3 “tessuto ad alta densita”. Al fine del pieno
raggiungimento degli obiettivi di interesse pubblico e
generale di scheda, 'attuazione delle prevision
potra awenire in coordinamento con quanto
previsto per gl ambiti a prescrizione specifica
contrassegnati nelle Tavole del Piano delle Regole
con sigla Bx5 e Bx6. (cfr. Allegato 1 alle disposizioni
attuative del Piano delle Regole)

Prescrizione (obbligatoria):

- cessione di una superficie, allintemo dell’ambito, non inferiore a 2.500 ma necessaria per la realizzazione
di un’area a parco verde attrezzato.

Prestazioni (facoltative):

- la redlizzazione del collegamento stradale, linea tratteggiata di colore nero presente nellinquadramento
sopra riportato, fra via Don Minzoni e via Lazzaretto, I'opera € scomputabile dagli oneri di urbanizzazione;
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APC12 (ex AP RO1) - Tessuto edfficato ad alta densita insediativa B3

oppure:
- cessione di una superficie aggiuntiva a quella sopra prescritta, pari a 0,1 mq per ogni 1 mq di Sip
realizzabile mediante If base, oppure la monetizzazione delle aree di cessione 0 la realizzazione diretta di
opere pubbliche /0 di interesse pubblico di equivalente valore anche al di fuori delllambito di intervento,
scomputabili dagli oneri.

APC13 (ex PL 23) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Ubicazione: via Trescano

Ala scadenza della vigente convenzione che
disciplina la vigente trasformazione allinterno del
presente  comparto, lattuazione degli interventi
nellambito contrassegnato con sigla APC13 con St
pari a 4.935 mqg awiene secondo la disciplina
propria della zona B1 “tessuto a bassa densita”.

Prescrizione (obbligatoria):

- cessione gratuita di una superficie, allinterno delllambito, pari a 0,35 mq per ogni 1 ma di Slp realizzabile
mediante If base, necessaria a consentire I'ampliamento della sezione stradale esistente e la realizzazione
del marciapiede, interessato dal fronte del comparto, lungo Via Trescano. La redlizzazione &€ scomputabile
dagli oneri di urbanizzazione;

- mantenimento a verde permanente, estemo alle recinzioni di pertinenza delle abitazioni, della porzione di
ambito interessata dalla fascia di rispetto (distanza di prima approssimazione) dell’ elettrodotto esistente, da
assoggettare alla disciplina di cui al’art. 21 delle norme del Piano delle Regole “Verde urbano di
connessione ambientale e ricomposizione paesaggistica”. Suddette aree non rilevano ai fini del computo
delle cessioni di cui al punto precedente.

Prestazioni (facoltative):

A. cessione gratuita di una superficie aggiuntiva a quella sopra prescritta, allinterno del’lambito, pari a 0,1
mq per oghi 1 mq di Slp realizzabile mediante If base, da reperire mediante cessione gratuita diretta, oppure
equivalente monetizzazione o la realizzazione diretta di opere di interesse prioritario di equivalente valore, da
garantirsi anche al’estemo del comparto di intervento;

B. demolizione di manufatti esistenti all’interno dei nuclei di antica formazione. La demolizione dovra essere
contestuale allintervento della scheda e dovra prevedere la cessione gratuita delle aree liberate a seguito
della demalizione. La SLP generata, dall'applicazione del’indice facoltativo If demalizione, non & da
conteggiarsi per la cessione prevista dalla prescrizione obbligatoria.
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APC14 (ex PCC-R7) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B

Ubicazione: via per Galbiate

Al'intemo  dellambito  contrassegnato  con sigla
APC14 con St pari a 1.980 mqg é assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B1 “tessuto a bassa densita”.

Prescrizione (obbligatoria):

cessione gratuita di una superficie, allintemo dellambito, pari a 0,35 ma per ogni 1 mq di Slp realizzabile
mediante If base, necessaria per consentire 'ampliamento della sezione stradale esistente.

Prestazioni (facoltative):

redlizzazione del marciapiede lungo Via per Galbiate per il tratto interessato dal’ambito di intervento oppure
la realizzazione diretta di opere di interesse pubblico per famministrazione, di equivalente valore. La
redlizzazione € scomputabile dagli oneri di urbanizzazione.

APC15 (ex AT RO3) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Ubicazione: via per Galbiate

Alintemo  dellambito  contrassegnato con  sigla
APC15 con St pari a 10250 mg e assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B1 “tessuto a bassa densita”.

Prescrizione (obbligatoria):

- i volumi esistenti possono essere mantenuti o demoaliti e ricostruiti entro i limiti di SLP massima prevista;

- cessione di una superficie, allinterno del’amibito, pari a 0,55 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile mediante
If base, necessarie per la realizzazione della fermata dell’autobus lungo la SPE0, del marciapiede, e delle
ulteriori opere di interesse strategico per lamministrazione comunale.
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APC15 (ex AT ROG) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Prestazioni (facoltative):

realizzazione dela fermata del’autobus lungo la SPE0 e del marciapiede lungo la SPG0, oftre che la
cessione gratuita di una superficie aggiuntiva a quella sopra prescritta, allinterno del’ambito, paria 0,1 mq
per ogni 1 mq di Slp realizzabile mediante If base, da reperire mediante cessione gratuita diretta, oppure
equivalente monetizzazione o la realizzazione diretta di opere di interesse prioritario di equivalente valore, da
garantirsi anche al’estemo del comparto di intervento.

APC16 (ex PCC-R9) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Ubicazione: via per Galbiate

Alintemo  dellambito  contrassegnato con sigla
APC16 con St pari a 1.850 mg & assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B1 “tessuto a bassa densita”.

Prescrizione (obbligatoria):

- cessione gratuita di una superficie, all'intermo dell'ambito, pari a 0,5 mqa per ogni 1 mq di Slp realizzabile
mediante If base, necessarie per la realizzazione del marciapiede lungo via Baravico.

Prestazioni (facoltative):

- cessione di una superficie aggiuntiva a quella sopra prescritta, allintemo dellambito, pari a 0,25 mq per
ogni 1 mq di Slp redlizzabile mediante If base e la redlizzazione di 10 posti auto da adibire a parcheggio
pubblico di uso pubblico, oppure la monetizzazione delle aree di cessione o la redlizzazione diretta di opere
pubbliche e/0 di interesse pubblico di equivalente valore anche al di fuori dellambito di intervento. La
redlizzazione dei parcheggi & scomputabile dagli oneri di urbanizzazione
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APC17 (ex PCC-R8) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Ubicazione: via Baravico

Al'intemo  dellambito  contrassegnato  con sigla
APC17 con St pari a 1475 mqg é assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B1 “tessuto a bassa densita”.

Prescrizione (obbligatoria):

cessione di una superficie, allinterno del’lambito, pari a 0,5 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile mediante
If base oppure la monetizzazione delle aree di cessione o la redlizzazione diretta di opere di interesse
pubblico prioritario, per 'amministrazione, di equivalente valore, anche alestemo del comparto di
intervento. La realizzazione e scomputabile dagli oneri di urbanizzazione.

Prestazioni (facoltative):

cessione di una superficie aggiuntiva a quella sopra prescritta, pari a 0,8 maq per ogni 1 mq di Slp realizzabile
mediante If base, oppure la monetizzazione delle aree di cessione o la realizzazione diretta di opere
pubbliche e/0 di interesse pubblico di equivalente valore anche al di fuor dellambito di intervento. La
realizzazione delle opere di interesse pubblico & scomputabile dagli oneri di urbanizzazione.

APC18 (ex AT R0O2) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Ubicazione: via Trescano e via Don Gottifredi

Alintemo  dellambito  contrassegnato con  sigla
APC18 con St pari a 10.722 mqg & assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
Bl “tessuto a bassa densitd”. E prescritto |l
mantenimento a verde permanente non recintato
della porzione di superficie fondiaria non interessata
dalla concentrazione ediizia nella parte a nord est
dellambito, a fine di garantire la permeabilita
dellambito a rischio di occlusione della rete
ecologica comunale da preservare.

Prescrizione (obbligatoria):
- cessione gratuita di una superficie pari a 0,5 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile mediante If base, oppure
la monetizzazione delle aree di cessione o la realizzazione diretta di opere pubbliche /0 di interesse
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APC18 (ex AT R02) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

pubblico prioritario, per 'amministrazione, di equivalente valore, anche all'esterno del’lambito di intervento.
La realizzazione & scomputabile dagli oneri di urbanizzazione;

- mantenimento a verde permanente non recintato di una superficie non inferiore a 1.700 mq da realizzare
nella parte a nord est delllambito, al fine di garantire la permeabilita dell’ambito a rischio di occlusione della
rete ecologica comunale indicata nella Tavola del Piano dei Servizi. Allattuazione delle previsioni di cui alla
presente scheda, la superficie da mantenere a verde permanente assumera la disciplina delle aree a “Verde
urbano di connessione ambientale e ricomposizione paesaggistica” di cui al’art. 21 delle norme del Piano
delle Regole.

Prestazioni (facoltative):

cessione di una superficie aggiuntiva a quella sopra prescritta, pari a 0,25 mq per ogni 1 mq di Slp
realizzabile mediante If base, € la realizzazione di n. 30 posti auto da adibirsi al’'uso pubblico, oppure la
monetizzazione delle aree di cessione o la realizzazione diretta di opere pubbliche e/o di interesse pubblico
di equivalente valore anche al di fuori dell'ambito di intervento. La realizzazione delle opere e scomputabile
dagli oneri di urbanizzazione.

APC19 (ex PCC-R10) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Ubicazione: via Malavoglia

Alintemo  dellambito  contrassegnato con  sigla
APC19 con St pari a 1.143 mq & assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B1 “tessuto a bassa densita”.

Prescrizione (obbligatoria):

| attuazione dellintervento edificatorio previsto dalla scheda e correlato alla concretizzazione della nuova
soluzione viabilistica di attraversamento in localita Molera, che dovra awenire mediante allargamento di un
tratto della sede stradale esistente (di proprieta comunale) sul terreno a confine di cui al mappale 1702, EY
prescritta pertanto la formalizzazione, contestualmente all’intervento, della permuta dei mappali di proprieta
comunale, che identificano il sedime stradale esistente, con la porzione di mapp.le 1702 interessata dal
tracciato di by-pass viabiistico in previsione e individuato nella cartografia di piano, per una superficie non
inferiore a 150 Mq. Le aree cedute alamministrazione comunale devono essere liberate da eventuali
manufatti esistenti. E prescritta inoltre la compartecipazione al 50% alla redlizzazione diretta delle opere
necessarie al’adeguamento viario oggetto di prescrizione.
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APC19 (ex PCC-R10) — Tessuto edificato a bassa densita insediativa B1

Prestazioni (facoltative):

la compartecipazione per la rimanente quota del 50% alla redlizzazione diretta delle opere necessarie
alladeguamento viario oggetto di prescrizione. La realizzazione di opere e scomputabile dagli oneri di
urbanizzazione.

APC20 - Tessuto edificato ad alta densita insediativa B3

Ubicazione: via ai Campi

Alintemo  dellambito  contrassegnato con sigla
APC20 con St pari a 7172 mq & assentita
I'edificazione secondo la disciplina propria della zona
B3 “tessuto ad afta densita”.

'attuazione della previsione dowra comunque
garantre  ameno, anche  attraverso  la
compartecipazione dlattuazione della citta de
senvizi, la cessione gratuita delle aree di proprieta
alintemo  del comparto APC20 necessarie e
funzionali ala  concretizzazione  del’obiettivo
strategico di realizzazione della viabilita in previsione
del comparto di Via dei Campi e degli spazi a
parcheggio indicati nello stralcio cartografico.

I compato 20/a dowa garantre una
compartecipazione allattuazione della citta dei
senvizi.

Nel comparto 20/b dovranno essere garantite le
dotazioni territoriali minime per aree a servizio definite
dalla normativa del Piano dei servizi per i piani attuativi %, feppuuwa'n® L
in aree urbanizzate.

Prescrizione (obbligatoria):

| attuazione delle previsioni edificatorie di scheda dovranno garantire la realizzazione della viabilita di nuova
previsione che consenta a via ai Campi di realizzare un collegamento stradale ad anello (inea tratteggiata
di colore arancione nella esemplificazione sopra riportata) di ampiezza minima di 5 metri, comprensiva di
marciapiede e arredo.

APC 20/a

cessione gratuita di una superficie, allinterno dellambito, pari a 0,5 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile
mediante If base, necessaria per la realizzazione della viabilita di nuova previsione sopra indicata, e
redlizzazione della viabilita di nuova previsione allinterno del sub-comparto. La realizzazione € scomputabile
dagli oneri di urbanizzazione.
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APC20 - Tessuto edificato ad alta densita insediativa B3

APC 20/b

- cessione gratuita di una superficie, allintemo dell’amibito, pari a 0,75 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile
mediante If base, necessaria per la realizzazione della viabilita di nuova previsione sopra indicata, oftre che
degli spazi a parcheggio pubblico di uso pubblico, da collocarsi preferibiimente in linea lungo la strada di
previsione, e di una fascia verde alberata a sud del nuovo fronte edificato e della strada di nuova previsione,
per la mitigazione ambientale dell'intervento;

- la redlizzazione dela viabiita di nuova previsione allintemo del sub-comparto. La redlizzazione e
scomputabile dagli oneri di urbanizzazione

Prestazioni (facoltative):

APC 20/a

cessione di una superficie aggiuntiva a quella sopra prescritta, pari a 0,1 mqg per ogni 1 ma di Slp
realizzabile mediante If base, oppure la monetizzazione delle aree di cessione o la realizzazione diretta di
opere pubbliche e/o di interesse pubblico di equivalente valore anche al di fuori dellambito di intervento.
La realizzazione delle opere & scomputabile dagli oneri di urbanizzazione.

APC 20/b

la realizzazione diretta dei posti auto da adibire a parcheggio pubblico di uso pubblico e della fascia verde
alberata, oftre che la cessione di una superficie aggiuntiva a quella sopra prescritta, paria 0,1 mqg per ogni
1 mq di Slp realizzabile mediante If base, oppure la monetizzazione delle aree di cessione o la redlizzazione
diretta di opere pubbliche e/o di interesse pubblico di equivalente valore anche al di fuori dellambito di
intervento. La realizzazione delle opere € scomputabile dagli oneri di urbanizzazione

APC21 — Nucleo di antica formazione (NAF)

Ubicazione: via Marco D’Oggiono

St=3.523mg

Prescrizione (obbligatoria):
| attuazione deglli interventi per cui € prescritto il ricorso al permesso di costruire convenzionato deve essere
volta a:

1. garantire, in concerto con 'amministrazione comunale, un ridisegno complessivo degli spazi aperti
pubblici e della viabilita esistente, con I'obiettivo di garantire il pieno collegamento dell’lambito di intervento
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APC21 — Nucleo di antica formazione (NAF)

con via Lazzaretto e via Marco D’Oggiono, attraverso la previsione e redlizzazione del passaggio di uso
pubblico per il tratto posto sui mappali 1272 e 1789, almeno per la mobiiita ciclo-pedonale.

2. garantire la cessione gratuita, al'intermo dellambito, delle seguenti superfici per dotazioni territoriali a
Senvizio:

- pari a 0,35 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile fino a if = 0,4 mg/mq,

- paria 1 mqg per ogni 1 mq di Slp realizzabile oftre If = 0,4 ma/mq fino a SLP esistente;

- pari a 1,5 mq per ogni 1 mq di Slp realizzabile oftre SLP esistente e fino a SLP = volume esistente/3; la
suddetta quota non € dovuta in caso di awalimento degli indici Ip premiale e Ic compensativo.

E ammessa la monetizzazione delle superfici a senvizio richieste al punto 2 non cedute piuttosto che la
compartecipazione alla realizzazione di opere diinteresse pubblico ritenute strategiche dallamministrazione
comunale, anche al di fuori delfambito di intervento, per una misura pari al valore di monetizzazione delle
quote di aree a servizio non cedute. La realizzazione di suddette opere € scomputabile dagli oneri di
urbanizzazione.

3. Gl interventi di ricostruzione dowranno riprendere il piu possibile le forme morfo-tipologiche ed
architettoniche e materiche del costruire tradizionale, anche attraverso una ricomposizione dei volumi
costruiti che possa riproporre una rilettura dell'identita storica.

5.2.1.8 | Gli Ambiti del tessuto urbano consolidato con prescrizioni specifiche di intervento (APS)

Ambiti del tessuto (nucleo) storico di antica formazione — Nx

Ambito Nx1 (ex ambito AR RO2 del vigente Documento di Piano)
Interventi di recupero e ri-funzionalizzazione dei
manufatti esistenti, anche per funzioni agricole
complementari (agriturismo, bad&breakfast, etc.. .).
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Ambito Nx2 (@ambito ex PR6 del vigente Piano delle Regole)
Area gia interessata in parte da Piano di Recupero
approvato definiivamente con Deliberazione di C.C.
n. 27 del 26/05/2010. Sono esclusi i gruppi
funzionali produttivo e artigianale, ad eccezione di
quello di senizio e connesse ala fiiera agro-
aimentare, purcheé non rientranti nel’elenco delle
attivita insalubori di primo e secondo livello, e le medie
strutture di vendita superiori ai 600 mqg di SV.

Ambito Nx3 (ambito ex AR RO1 del vigente Documento di P|ano)
Per dli interventi di ristrutturazione edlilizia comportanti
demalizione e ricostruzione, la ricostruzione dovra
awenire obbligatoriamente con differente  sedime
dovendo la nuova disposizione planivolumetrica del
costruto  garantre i collegamento/jpassaggio
pedonale trai due parcheggi di Via de Francesco e Via
Montello, mediante specifico atto di asservimento ad
uso pubblico. Il passaggio pedonale dovra collegarsi
al parcheggio di Via Montello.

Ambito Nx4 @ambito ex PR 7)

Gl interventi di ristrutturazione  ediizia  con
demoalizione e ricostruzione, ammessi anche con
differente  sedime, purché entro la volumetria
esistente, sono subordinati alla presentazione di
Permesso di costruire  convenzionato, volto a
garantire, in concerto  con  amministrazione
comunale, un ridisegno e una riorganizzazione
complessiva degli spazi aperti e della viabiita
esistente che garantisca la messa in sicurezza
del'incrocio di Via Molteno/MVia per Milano.
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NX5 (@ambito ex PR11 ambito attuativo della Tavola DP14 Stato di attuazione)
Sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione
ediizia di cui alla let. d) ¢. 1 art. 3 del Dpr. 380/2001
e smi, comportanti eventualmente anche
demolizione e ricostruzione (parziale o totale) dei
manufatti esistenti. La volumetria di ricostruzione
dowra indicativamente awenire allintemo dellarea di
concentrazione volumetrica indicata dalla scheda e
con tipologie edilizie coerenti con i nuclei storici.

La destinazione principale € da intendersi quella
residenziale Gf1. Le attivita complementari, purché
non classificate come attivita insalubri di primo e
secondo livello, potranno coesistere entro la misura
di spaz non superiori a 400 ma.

NX6 (@ambito ex PR2 — Molinatto)

Allintermo del’ambito contrassegnato con sigla NX6,
che ricomprende tre edifici di interesse storico, siti nel
nucleo di antica formazione del Molinatto Supetriore,
sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione
edilizia di cui dla let. d) ¢. 1 art. 3 del Dpr. 380/2001
e smi, comportanti eventuamente anche
demolizione e ricostruzione (parziale o totale) dei
manufatti  esistent, e con posshbiita di
ricomposizione  volumetrica  mediante  una
integrazione volumetrica nella misura massima del
15% del volume esistente, purché volti a mantenere
0 riproporre nel complesso un organismo ediilizio l
piu coerente possibile con limpianto  storico
originario e simile in riferimento agli elementi tipologici,
architettonici e compositivi tradizionali.

Gli interventi che prevedono la demalizione e
ricostruzione del volume esistente sono subordinati
dla presentazione di Pemmesso di  costruire
convenzionato, a fine di concordare le
caratteristiche morfologiche degli interventi. E
prescritta in ogni modo la conservazione della ruota
del malino.
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NX7 (@ambito ex PR3 del vigente PGT)

Al'interno dell’ambito contrassegnato con sigla Nx7
e contraddistinto catastalmente dal mappale 6098
Foglio 9, € assegnata una capacita edificatoria If
base = 04 mag/mqg, usufruibile alintemo del
comparto, esclusivamente mediante presentazione
di pemesso di costruire convenzionato, e al
verificarsi delle seguenti prescrizioni:

a. il reperimento, allintermo dell’lambito di intervento,
di una superficie in cessione gratuita pari a 1,7 mq
per ogni 1 mq di Slp realizzabile mediante If base,
necessaria alla realizzazione di un parcheggio
pubblico di uso pubblico e di uno spazio pubblico
confunzione di piazza e spazi aperti di aggregazione,
nela  proporzione  da  concordare  con
lamministrazione comunale, purche la piazza
pubblica di previsione risuli sgombra da spazi di
parcheggio. E previsto un indice If aggiuntivo = 0,2
mag/mq facoftativo, usufruibile in aggiunta all’'lf base
di cui al punto 1, qualora la dotazione di parcheggi
pubblici di uso pubblico sopra prescritta da reperire
venisse direttamente  redlizzata dal  soggetto
attuatore con modélita interrata almeno per il 50%
del’'estensione complessiva delle aree a parcheggio
richieste.

In quest’ultima ipotesi | parcheggi pertinenzali delle
destinazioni consentite prescritti dal’art. 9 delle
nome del Piano delle Regole potranno essere
redizzate interrate. Al fine di  incrementare
l'accessibiita del centro storico, potranno inoltre
essere reperite quote aggiuntive di spazi a
parcheggio di uso pubblico a pagamento da
convenzionarsi con 'amministrazione comunale,
oltre che box auto di uso privato.
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Nx8 (ambito ex PR4 del vigente Pgt)

S intende perseguire  una  riorganizzazione
complessiva dei volumi edificati, mediante un
progetto unitario volto a creare un NUOVO organismo
ediizio, attuabile con le prescrizioni di intervento di
seguito specificate, fermo restando la possibilita di
attuazione degli interventi sui singoli manufatti sulla
base dele rispettive categorie di  intervento
disciplinate dallart. 15 delle norme del Piano delle
Regole ed individuata nella Tav. PRO7a.

Alintemo del’ambito & consentita la demolizione e
ricostruzione, anche con sedime differente, della
totaita dei  manufatti  ricompresi  allinterno
del’ambito contrassegnato con sigla Nx8. X Gl
interventi di cui a punto 2 sono attuabill mediante
Permesso di costruire convenzionato, che dovra
garantire la cessione gratuita di una superficie per
dotazioni territoriali a senvizio paria 0,15 mq per ogni
1 mq di Slp redlizzabile oftre If = 0,4 mg/mq, da
reperire mediante cessione gratuita diretta, oppure
equivalente monetizzazione delle quote non cedute
0 la redlizzazione diretta di opere di interesse
prioritario di equivalente valore, da garantirsi anche
al’'esterno del comparto di intervento;

Nx9 (ambito ex PR8 del vigente PGT)

sl intende perseguire una  riorganizzazione
complessiva dei volumi edfficati, mediante un
progetto unitario volto a creare un NUOVO organismo
edilizio, attuabile con le prescrizioni di intervento di
seguito specificate, fermo restando la possibiita di
attuazione degli interventi sui singoli manufatti sulla
base delle rispettive categorie di  intervento
disciplinate dall'art. 15 delle norme del Piano delle
Regole ed individuata nella Tav. PRO7a.

Gl interventi  previsti sono  attuabili  Mediante
Permesso di costruire convenzionato, che dowra
garantire una superficie a senvizio pari a 0,25 maq per
ogni 1 mq di Sp realizzabile oftre If = 0,4 mg/mq, da
reperire mediante cessione gratuita diretta, oppure
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Nx9 (@ambito ex PR8 del vigente PGT)
equivalente monetizzazione delle quote non cedute
O la redlizzazione diretta di opere di interesse
priortario di equivalente valore, da garantirsi anche
alestemo del comparto di intervento;

Ambiti del tessuto residenziale di recente formazione

0O Ambiti di nuova previsione

Ambito Bx1 (ambito ex AR RO1 (parte ricadente in tessuto B1)
Per la porzione di territorio contraddistinta nel NCTU
al foglio 9, mappale 5965, I'attuazione degli interventi
nell'ambito contrassegnato con sigla Bx1 awiene in
applicazione dei parametri urbanistici ed edilizi della
zona B3 ‘“tessuto ad altta densita”. La capacita
edificatoria generabile dallindice fondiario di tessuto
assegnato al comparto pud essere usuUfruita
allintemo del’ambito contrassegnato con sigla Bx1,
0 in lotti contermini aventi medesima destinazione
d'uso prevaente (anche in ambito NAF), solo a
seguito (0 contestualmente) della cessione gratuita
allamministrazione comunale di una porzione di
ameno 100 mq funzionale al completamento del
collegamento pedonale tra il parcheggio di Via
Montello e il parcheggio di Via de Francesco.

Ambito Bx2 (ricadente in tessuto B1)

Allintemo dellambito contrassegnato con sigla Bx2
valgono le seguenti condizioni di intervento:

1. la cessione gratuita al’amministrazione comunale
del’intera area contrassegnata con sigla Bx2/a
contraddistinta catastalmente dai mapp.li 5971 e
5972, che dowra awenire esclusivamente solo a
seguito della conclusione delle attivita di indagine,
caratterizzazione e bonifica ambientale ai sensi
dellart. 242 del D.Lgs. 152/2006 e smi, ove
necessaria, € che dovranno riguardare l'intera area
cosl individuata, determina una capacita edificatoria
pari a 2,5 mqg di SLP ogni 1 mq di ST in cessione,
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Ambito Bx2 (ricadente in tessuto B1)

che dovra essere trasferita al'interno del comparto
Bxe/b.

2. Solo laddove si verificassero le condizioni di
cessione della predetta area, onde consentire il
trasferimento della capacita edfficatoria generata
nella misura sopra definita, al’intemo del comparto
Bx2/b si potranno applicare i parametri urbanistici ed
ediizi previsti per I'area.

Ambito Bx3 (ex ambito PCC R5)

Parametri;

- SLP paria4.140 mqg

-Rc=30%

-H=135ml

[attuazione dellintervento  non & intendersi
soggetto  a  convenzionamento  in quanto
appartenente al tessuto consolidato.

La compartecipazione di cui a precedente punto
dovra essere rivolta preferibiimente alla realizzazione
del sistema delle connessioni della mobiita debole
previste nella Tavola del Piano dei Servizi interessanti
il comparto.

Ambito Bx4

1. Capacita edificatoria:

- Ifbase = 0,20 maymq

L'utiizzo del’indice di edificabilita fondiaria If base &
condizionato al reperimento obbligatorio dellindice Ic
compensativo di scheda e alla cessione gratuita di
una superficie per senvizi pari a 1 mq per ogni 1 mq
di Slp realizzabile mediante If base, nel rispetto della
prescrizione B di seguito riportata.

- lc compensativo = 0,15 mg/ma.

la cessione gratuita di superfice richiesta, per I'utiizzo
del’indice di edificabilita If, dovra riguardare, al’interno
del’lambito, le aree necessarie per la realizzazione
della fermata dell’autobus e del marciapiede lungo la
SP60 ed, allesterno dellambito, ulteriori quote di
superficie della porzione di area contraddistinta
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Ambito Bx4

catastalmente al Foglio 9 mappali 232, 233, 234,
235 e 236 non oggetto di cessione a seguito
del’utiizzo dell'indice compensativo Ic.

Ambito Bx5 (Via Don Minzoni 1) (ambito precedentemente VP)
L'utiizzo edfificatorio del comparto contrassegnato
nelle Tavole del Piano delle Regole con sigla Bxb puo
awenire secondo i parametri e gli indici propri delle
zone ad alta densita insediativa B3 di cui al ¢. 3 art.
16 delle norme del Piano delle Regole, a condizione
che la capacita edificatoria di progetto risulti
determinata dal volume edificato esistente alla data
di adozione, a seguito di demolizione e ricostruzione,
e dala residua capacita edificatoria derivante, in
atterraggio, dai lotti edificabili ricadenti in zona B1, B2
e B3 contigui ala medesima proprieta (anche
laddove inserite in ambiti di disciplina specifica APS
e APC), qualora la stessa non risultasse usufruibile
allinterno dei rispettivi comparti di origine, owero
Iutizzo ai fini edificatori del comparto risultasse
funzionale al perseguimento di una migliore qualita
morfologica e plani-volumetrica dellinsieme  delle
trasformazioni previste in attuazione del Piano.
Pertanto i parametri edificatori propri della zona B3
dowranno essere verificati allinterno  delllambito
contrassegnato con sigla Bxb solo a seguito del
verficarsi  delle casistiche sopra previste e
schematizzate nella seguente immagine esplicativa.
2. Lutiizzo edificatorio del presente ambito, nelle
modalita definite al punto 1, & subordinato a
Permesso di Costruire convenzionato, e dowra
garantire la cessione gratuita di aimeno 800 mq di
superficie al'intermo del’lambito, da adibire a verde
pubblico, in prosecuzione del parco urbano previsto
allintemo  dellfambito  contrassegnato con  sigla
APC12, garantendone la continuita ambientale e la
fruibilita  collettiva degli spazi verdi comunali di
progetto.
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Ambito Bx6 (Via Don Minzoni 2) (palazzina da demolire)
Al'interno del’ambito contrassegnato con sigla Bxo
Sono assentiti in loco esclusivamente interventi fino
alla ristrutturazione edilizia imitatamente a quell non
ricompresi al’intemo del comma 1 art. 10 del Dpr.
380/2001 e smi e senza demolizione. Non &
ammessa la ricostruzione in loco a seguito di
demalizione. La SLP derivante dalla volumetria in
oggetto di demolizione pud essere recuperata in
trasferimento al’interno dei due comparti individuati
nella Tavola PRO5 del Piano delle Regole e
contrassegnati con le sigle APC12 e BX5, secondo
gliindici di atterraggio ammessi, nella misura pari a 2
mq di SLP diricostruzione ogni 1 mq di SLP oggetto
di demalizione, a condizione che lambito Bx6
concorra al’attuazione della previsione viabilistica di
collegamento tra Via Lazzaretto e Via Don Minzoni
prevista allinterno della scheda APC12 contenuta
nel’ Allegato 2 alle norme del Piano delle Regole.

Ambito Bx7 (Via Kennedy — Via per Molteno)

Capacita edificatoria

- Ifbase = 0,3 mg/mq (Media densita)

L'utiizzo dellindice di edificabilita fondiaria If base &
condizionato al reperimento  obbligatorio  dellindice Ic
compensativo di scheda e alla cessione gratuita di una
superficie per servizi pari a 0,2 mq per ogni 1 mq di Sip
realizzabile mediante If, nel rispetto della prescrizione B di
seguito riportata.

- lc compensativo = 0,1 ma/mq

Prescrizioni:

A. l'indice Ic compensativo dovra essere conseguito mediante il trasferimento della capacita edificatoria
teorica, pari a 0,20 ma/mgq, assegnata all'area contraddistinta catastalmente al Foglio 9 mappale 5999, a
seguito della cessione gratuita della stessa, per una superficie pari a quella necessaria per la verifica
del’indice Ic di compensazione di scheda.

B. la cessione gratuita delle superfici richieste per I'utiizzo dellindice di edificabilita If dovra riguardare la
porzione di area contraddistinta catastalmente al Foglio 9 mappale 5999 eventualmente residua, a seguito
del’utiizzo dell'indice compensativo Ic;
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Ambito Bx8 (ex ambito PCC R5 del vigente PGT)

1. dli interventi dovranno essere finalizzati a traguardare
una migliore qualta morfologica e distributiva della
trasformazione e una midliore ricaduta sul ridisegno e
riassetto della viabilita esistente

2. Valgono i seguenti parametri urbanistici ed edlilizi:
St=4.650mg

it =0,3mMg/mg

H =n. 2 piani fuori terra, fino an. 3 piani fuori terra per 1/3
della Superficie coperta, qualora la Sf < a 2.000 mg

3. Lintervento interessante l'intero comparto Bx3 e
subordinato a Permesso di costruire convenzionato, al
fine di garantire un parametro di compartecipazione
alattuazione della citta dei senvizi pari a 0,5 mq di aree da
cedere ogni mq SLP di progetto oftre indice If = 0,2.

4. In assenza di Permesso di costruire convenzionato, in attuazione della presente scheda, € da intendersi
applicabile la disciplina di zona.

5. E previsto un indice fondiario aggiuntivo, da intendersi facoltativo, If = 0,05 ma/maq condizionato alla
compartecipazione alla realizzazione delle opere di adeguamento della viabilita e allindividuazione di ameno
il 50% delle aree da mantenere a verde permanente al’etemo della recinzione. Owero, dovra essere
garantito il mantenimento di una superfice a verde permeabile permanente non inferiore a 2.250 mg, non
recintata e da localizzarsi nella parte retrostante ad ovest del’ambito di intervento, oltre alla cessione di
ameno 350 mq di aree per 'adeguamento e 'ampliamento della viabilita di accesso al’lambito e quale
arredo verde urbano.

Ambito Bx9 - (ex ambito B3-1 in tessuto a media densita insediativa B2 del vigente Pgt)
Nel'ambito individuato nelle Tavole del Piano delle
Regole con la sigla Bx9, valgono i parametri dei titol
edilizi rlasciati:

o Sp=1914mq

o Sc=1.612mq

. Hmax=11,50m

Dowvra essere garantita una dotazione per parcheggi
di pertinenza pari a 1mg/10mc; gli spazi per
parcheggi potranno essere individuati sia in aree
interne, che in aree esterne alla superficie coperta,
senza I'obbligo della loro previsione in aree esteme
alla recinzione dell’area di proprieta (Delibera C.C. n.
76 del 14.10.2009 — Piano Casa).
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O Ambiti del tessuto produttivo-artigianale con prescrizioni specifiche di intervento

Ambito Dx1a e Dx1b ({ex ambito PCC PO1 del PGT vigente)

L'individuazione degli ambiti a disciplina specifica B

unita produttive distinte, risulta strategica al fine di f,-

’

definiti dalla presente scheda, che interessano piu ¥ Z

concretizzare I'obiettivo, di interesse generale, di
redizzare i1 colegamento stradale, posta a
cavalere tra piu unita produttive, indicato
nellimmagine  seguente. Lattuazione  degli
interventi allintemo degli ambiti contrassegnati
con sigla Dx1a e Dx1b nelle Tavole del Piano delle
Regole dowra awenire secondo la disciplina di cui
al comma 1 art. 18 delle norme del Piano delle
Regole afferenti alle “aree per attivita rivolte alla
produzione di tipo industriale ed artigianale - D17,
oltre che nel rispetto delle seguenti prescrizioni di
scheda.

1. Per ogni unita produttiva, interessata dalla previsione di scheda, in cui l'indice di edificabilita fondiaria
proprio di zona If non risulti saturo, alla presentazione di istanza per interventi di ampliamento e nuova
costruzione, che comportano un incremento superiore al 5% della SLP esistente alla data di adozione della
Variante, € richiesta la presentazione del Permesso di costruire convenzionato al fine di garantire la cessione
e l'eventuale compartecipazione alla realizzazione dellinfrastruttura viabilistica.

2. Qualora 'indice di edificabilita fondiario di zona If risuttasse saturo, si potra conseguire un indice fondiario
If aggiuntivo di edificazione cosi determinato:

- 1 mg di SLP per ogni ma di cessione, a titolo gratuito, delle aree contraddistinte dai mappali 3994, 3643,
997, 3644, 3645, 3646, 3648, 3649, 3650, 3651 e 3652 del foglio 9;

-1 mqdi SLP ogni 100 euro di compartecipazione alla realizzazione della infrastruttura, in misura aggiuntiva
al precedente punto, a condizione che si verifichi la cessione di cui al precedente punto.

Si precisa che i mappali, sopra enumerati, interessati dalla previsione di infrastruttura viabilistica dovranno
essere ceduti interamente per una profondita non inferiore 3,50 metri dalla linea di mezzeria delle rispettive
proprieta.
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Ambito Dx2

In considerazione dei caratteri paesaggistici ed
ambientali  prevalenti rispetto a contesto  di
inserimento dei manufatti esistenti, per la porzione
di terrtorio contraddistinta nel NCTU al foglio 9,
mappali 1840 e 5861, valgono i seguent
parametri:

. if=0,5 ma/mq (@ lordo della SLP esistente,
regolarmente assentita e/0 condonata)

. Rc =60% Sc

o Rpo =15% Sc

o Hmax=10m

E ammessa lattuazione anche parziale degi
interventi per comparti autonomi, purché non
pregiudichino  l'attuazione  complessiva  delle
previsioni previste. .
Per dli interventi, comportanti un incremento della &
SLP maggiore del 15% rispetto alla SLP esistente
dla data di adozione della presente Variante, si
prescrive la presentazione del Permesso di
costruire convenzionato al fine di concordare le
opere e le cessioni necessarie alladeguamento
della viabilita in funzione dei carichi insorgenti ed alle
urbanizzazioni del comparto.

E prevista una capacita edificatoria aggiuntiva pari
a1 mqdi SLP ogni 100 euro di compartecipazione
dla realizzazione della “oretella” di via Bachelet, nella
misura massima pari ad un indice If aggiuntivo pari
a 0,1 mg/ma.

O Ambiti turistico ricettivi a specifica disciplina TR

Gliambiti TR1, TR2 e TR3 derivano dalle vigenti previsioni R1, R2 e R3 che vengono riconfermate. A tali amboiti
viene data la facolta di usufruire di “ambiti di potenziale integrazione” owero 'ambito TR2x. In oltre e stata
mutuata una disciplina specifica (area campeggio) in ambito TR4 con relativo “ambito di potenziale
integrazione” TR4x ed infine una ulteriore disciplina in corso di realizzazione (ex PL5D con convenzione
scaduta) & stata convertita nell’lambito TRS da cui tutti gli “ambiti di potenziale integrazione” TRx individuati
possono prelevare la capacita edificatoria necessaria per la loro attuazione diversamente rimarranno ambiti
inedificati.
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Ambito TR2x

All'ambito identificato in cartografia di Piano delle Regole con
la sigla TR2x contraddistinto catastaimente a Foglio 9
mappae 712 (parte) e assegnato un indice di edificabiita
fondiaria If pari a 0,25 mg/ma, conseguibile alle seguent
condizioni:

1. Iutlizzo della SLP generabile dallambito in applicazione
dellindice fondiario If assegnato awengain modo contestuale
e unitario agli interventi ammessi nel contiguo comparto TR2,
per la creazione di un’unica struttura turistico-ricettiva, € solo
iN caso la capacita edfficatoria propria del comparto TR2
risultasse insufficiente  allattuazione degli interventi  da
realizzare.

2. I'utiizzo della SLP generabile awenga per quanto possibile
allintermo del comparto indicato nelle Tavole del Piano delle
Regole come TR2

3. e prescritto il bilancio pari a zero delle superfici terrtoriali ST asseverabil ai fini edificatori tra 'ambito TR2x
e TRb. Pertanto, la SLP generabile nellambito Tr2x deve essere conseguita esclusivamente in prelievo
dala SLP assegnata al’ambito contrassegnato con sigla TR5 nelle Tavole del Piano delle Regole e, nelle
modalita previste dalla rispettiva scheda di cui al’ Allegato 3 delle norme del Piano delle Regole.

4. allintermo dellambito TR2x devono essere rispettati i seguenti parametri urbanistici ed edliizi:
o Rc =30% di St

o Ro =35% di Sf

. Hmax=11,50m

5. I'utiizzo della SLP allinterno del’lambito TR2x & subordinata a Permesso di costruire convenzionato, &
fine di garantire una compartecipazione all'attuazione della citta dei servizi pari a 0,25 mq di aree da cedere
gratuitamente ogni 1 mq di SLP di progetto.

6. In assenza dell'attuazione delle previsioni della presente scheda, 'ambito € da considerarsi soggetto alla
disciplina delle aree del sistema del verde di rlevanza paesaggistico ambientale di secondo livello, non
soggette a trasformazione urbanistica, disciplinate dal’art. 23 delle norme del Piano delle Regole.
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Ambito TR5 (ex ambito PL 5-D)

L'ambito identifica un'area libera non edificata in
prossimita del lago con disciplina urbanistica gia
predeterminata, essendo interessata da un vigente
Piano attuativo (cfr. DCC n. 89 del 21/12/1998 e n.
23 del 31/03/1999 modificavariante con delibere n.
25 del 20/03/2004 e n.56 del 06/08/2004), con
convenzione sottoscritta in data 28/07/1999 (e
modifica del 03/03/2005), in attuazione della
previsione del previgente Piano Regolatore
Comunale (ex PL 5-D) per destinazioni turistico-
ricettive e attrezzature di interesse generale, ad oggi
tuttavia scaduta. Si tratta pertanto di una porosita
attuativa con capacita edificatoria residua non
usufruita nei termini temporali della convenzione in
essere. Alla data di adozione.

dela presente Variante risuttano tuttavia adempiuti
tutti gli obblighi convenzionali previsti riguardanti g
oneri e le opere pubbliche e di interesse generale da
corrispondere previsti.

Dotazione sottoservizi in funzione della nuova volumetria: 'area, entro cui € previsto in corrispondenza
della porzione libera da edificazione un albergo di 4.500 mq di SLP indicativa, risutta servita dalle principali
reti di sottoservizi individuate. Si segnala la presenza della rete di scarico del collettore intercomunale entro
il perimetro dellambito.

Ciriticita stradale: la prossimita al lago deve tradursi entro specifico obiettivo di tutela del corpo idrico, in
ordine al’attuazione degli accorgimenti tecnologici relativi alle reti dei sottoservizi, atti a evitare la
compromissione delle acque.
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5.2.1.9 | Le nuove aree a servizio in previsione (S)

Analizzando la tavola delle previsioni di piano del Piano dei Senvizi e possibile individuare gli amboiti interessati
da senvizi in previsione tali da richiedere la verifica di infrastrutturazione del sottosuolo.

Di seguito vengono dapprima enumerati | contenuti principali per ciascun ambito e, in seguito, valutati gli stessi
in rapporto alla presenza dei sottoserviz richiesti per ogni tipologia di ambito. Infine viene valutato il complesso
degli ambiti in base all'eventuale interferenza con i tratti stradali maggiormente critici.

S-3,54
Ambito per nuove infrastrutture e  attrezzature
sportive.

Dotazione sottoservizi: entrambi gli ambiti risultano
foniti di rete acquedottistica e rete dele
telecomunicazioni.

L'ambito 2b risulta parzillmente raggiunto della rete
fognaria (acque bianche ed acque nere) e dalla rete
di distribuzione del gas, mentre 'ambito 2a risulta
parzillmente raggiunto unicamente dalle acque nere
e dalla rete di distribuzione del gas.

Entramibi gli ambiti sono raggiunti dalle tratte aeree di
distribuzione dell'energia elettrica.

S5
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'ambito risutta senvito dalla
rete acquedottistica ed & raggiunto dalla rete fognaria
(acque bianche ed acque nere).

L’ambito € senito anche dalla rete €lettrica e delle
telecomunicazioni.
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S-8
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'ambito risutta servito dalla
rete acquedottistica ed e raggiunto dalla rete fognaria
(@cque bianche ed acque nere) tramite 'ambito
sottostante contiguo (DS-3). L'ambito & servito
anche dalla rete elettrica e delle telecomunicazioni.

S-10
Verde, Area sgambamento cani

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta senvito dalla
rete acquedottistica ed e raggiunto della rete fognaria
(direttamente dalle acque miste e, in prossimita, dalle
acque bianche ed acque nere). 'ambito & senvito
anche dalla rete elettrica e delle telecomunicazioni.

S-12
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta senvito dalla
rete acquedottistica ed & raggiunto dalla rete fognaria
(@cque bianche ed acque nere).

Lambito & senito anche dalla rete elettrica e delle
telecomunicazioni.
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S-13
Ambito per parcheggio e verde

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta senvito dalla
rete acquedottistica ed e raggiunto dalla rete fognaria
(@cque bianche ed acque nere).

['ambito e senvito anche dalla rete elettrica ed in
prossimita anche dalla rete delle telecomunicazioni.

S-17
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta senvito dalla
rete acquedottistica ed e raggiunto della rete fognaria
(@cque bianche ed acque nere).

’ambito & senvito anche dalla rete elettrica e delle
telecomunicazioni.

S-21
Campi di sosta o di transito dei nomadi

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta per lo piu
sprowisto  di  sottosenviz.  Le reti  esistent
acquedottistica, fognaria (acque nere), elettrica, delle
telecomunicazioni e del gas si trovano a meno di
180 mt dal’'ambito.

Tuttavia la distanza effettiva dalle reti sara da valutare
in base alinfrastrutturazione degli ambiti  di
previsione contigui (DS-2a e DS-15).
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S-28
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'ambito si pone a meno di
70 mt dalla rete acquedottistica esistente e a meno
di 40 mt dalle reti esistenti fognarie (acque nere),
elettrica e delle telecomunicazioni.

S-29
Ambito a parcheggio/Nodo scambio intermodale

Dotazione sottoservizi: 'ambito risutta servito dalla
rete acquedottistica ed & raggiunto dalla rete fognaria
(@cque bianche ed acque nere).

L'ambito e servito anche dalla rete elettrica, del gas e
delle telecomunicazioni.

S-35

Ambito polivalente  socio-sanitario (ex  ospedale
civile). Destinazione a senvizio con finalita medica e
multimedica, associativa, residenza alloggi natura
sociale.

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta fornito per cio
che conceme i sottoservizi.
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S-36
Caserma dei Carabinieri

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta senvito dalla
rete acquedottistica, dalla rete di distribuzione del gas
ed e raggiunto dalla rete fognaria (acque bianche ed
acque nere).

L'ambito & senvito anche dalla rete elettrica e delle
telecomunicazioni in diretta prossimita (meno di 20
mt sulla strada adiacente al parcheggio S-37)

S-37
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta senvito dalla
rete acquedottistica ed & raggiunto dalla rete fognaria
(acque bianche ed acque nere).

’ambito & senito anche dalla rete elettrica e delle
telecomunicazioni.

S-42
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta senvito dalla
rete acquedottistica ed e raggiunto dalla rete fognaria
(@cque bianche ed acque nere).

Lambito € senito anche dalla rete elettrica e delle
telecomunicazioni.




w Comune di Oggiono (LC) 139
’:- Variante generale al Piano di Governo del Territorio
]
W — Piano dei Servizi
”X’r Relazione del Piano Urbano Generale dei Servizi nel Sottosuolo (PUGSS)
S-44
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'ambito risufta servito dalla
rete acquedottistica ed & raggiunto dalla rete fognaria
(direttamente dalle acque miste e, in prossimita, dalle
acque bianche ed acque nere).

L'ambito € senito anche dalla rete elettrica e delle
telecomunicazioni.

S-48
Ampliamento del cimitero (primo lotto)

Dotazione sottoservizi: 'ambito si pone a meno di
40 mt dalla rete acquedottistica ed €lettrica esistent
mentre risulta direttamente fomita di rete fognaria
(@cque bianche ed acque nere) e dele
telecomunicazioni.

S-52
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: I'ambito risulta senvito dalla
rete acquedotiistica ed € raggiunto dalla rete
fognaria (acque bianche ed acque nere).

L’ambito e servito anche dalla rete elettrica e delle
telecomunicazioni.
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S-63a
Attrezzature di interesse comunale (edificio adibito
storicamente a bersaglio)

Dotazione sottoservizic lambito €&  senito
direttamente dalla rete delle telecomunicazioni, si
pone a meno di 80 mt dalla rete fognaria (acque
bianche e nere) esistente rispetto alasse stradale,
attraverso 'ambito S-53b risulta direttamente senvita
dalle reti acquedattistica, elettrica e del gas.

S-53b
Ambito a verde

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta senvito dalla
rete acquedottistica e si pone a meno di 40 mt dalla
rete fognaria (acque bianche e nere) esistente
rispetto all'asse stradale.

L'ambito € senito anche dalla rete elettrica e delle
telecomunicazioni.

S-55
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: I'ambito risulta senvito dalla
rete acquedottistica ed e raggiunto dalla rete
fognaria (acque bianche ed acque nere).

Lambito & senvito anche dalla rete elettrica € delle
telecomunicazioni.
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S-59
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'amibito risutta servito dalla
rete acquedottistica ed & raggiunto dalla rete fognaria
(@cque bianche ed acque nere).

’ambito & senvito anche dalla rete elettrica e delle
telecomunicazioni.

S-70
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta senvito dalla
rete acquedottistica ed e raggiunto della rete fognaria
(acque miste a nord, acque bianche ed acque nere
a sud/est).

Lambito & senito anche dalla rete elettrica e delle
telecomunicazioni.

S-77
Ambito per parcheggio

Dotazione sottoservizi: 'ambito risulta per o piu
sprowisto di sottoservizi. Tuttavia la rete fognaria
comunale si trova a meno di 350 mt (sia per quanto |
riguarda le acque bianche che per quanto riguardale
acque nere) e il callettore intercomunale a meno di
130 mt.

|’acquedotto si trova entro i 140 mt di distanza
dallambito.




£
&

f:}

L

{

B
3
%

Dallanalisi degli ambiti a servizio in previsione ne consegue:

Comune di Oggiono (LC)

Variante generale al Piano di Governo del Territorio

Piano dei Servizi
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Relazione del Piano Urbano Generale dei Servizi nel Sottosuolo (PUGSS)

D Valutazione positiva

D Valutazione con

. Valutazione negativa

media soglia di attenzione

, Infrastrutturazione Interferenza con i .
Ambito . . N Valutazione
esistente tratti stradali critici
s3 Parzide Classe 2 Interferenza  minima poiché i tratti
. . stradali interessati dallintervento hanno
S-4 Parziale Classe 0 un basso livello di criticita.
Interferenza minima  poiché I'ambito
S5 Buona Classe 0 . . N . &
risulta gia senvito.
Interferenza minima ma
S8 Parziele Classe 1 n linfrastrutturazione é legata anche alla
realizzazione dell' ambito S-42.
Interferenza minima  poiché I'ambito
S-10 Buona Classe 2 - . N . " i |
risulta gia senvito.
Interferenza minima  poiché I'ambito
S-12 Buona Classe 3 - . N . " i |
risulta gia senvito.
Interferenza minima  poiché I'ambito
S-13 Buona Classe 3 . . R . " i |
risulta gia senvito.
Interferenza minima poiché I'ambito
S17 Buona Classe 1 . . o . P
risulta gia senvito.
Interferenza minima  poiché i tratti
stradali interessati dallintervento hanno
S-21 Insufficiente Classe 0 n un basso lvello di criticita. Tuttavia
linfrastrutturazione € legata anche alla
realizzazione degli ambiti S-4 e 28.
Interferenza minima poiché I'ambito si
. pone in prossimita delle reti esistenti e |
S-28 Parziale Classe 0 . . . .
. tratti stradali interessati dallintervento
hanno un basso livello di criticita.
Interferenza minima poiché I'ambito
S-29 Buona Classe 0 - . N . " i |
risulta gia senvito.
Interferenza minima  poiché I'ambito
S-35 Buona Classe 1 . . N . " i !
risulta gia senvito.
Interferenza minima poiché I'ambito si
one in prossimita delle reti esistenti e i
S-36 Buona Classe 0 . b b

tratti stradali interessati dallintervento
hanno un basso livello di criticita.




